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Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne
novine" broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i &lanka 37. Statuta Opc¢ine Dugi Rat
("Sluzbeni glasnik” - sluzbeno glasilo Opc¢ine Dugi Rat " broj 4/09 — drugi pro€iséeni
tekst), Opcinsko vijece Opcine Dugi Rat, na 36. sjednici, odrzanoj 03. rujna 2012.
godine, donijelo je

ODLUKU
o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone Dalmacija s lukom
nauti¢kog turizma
|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja turisticke zone Dalmacija s lukom nauti¢kog
turizma (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je Elaborat pod nazivom "Urbanisti¢ki plan uredenja turistiCke
zone Dalmacija s lukom nauti¢kog turizma®, izraden i ovjeren od stru¢nog izradivaca
plana: Arhitektonskog ateliera deset d.o.0. iz Zagreba (broj elaborata 0924).

Clanak 3.

Tekstualni i graficki dio elaborata Plana uvezani su, ovjereni i potpisani od odgovorne
osobe stru¢nog izradivaca plana i predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine Dugi Rat.

Clanak 4.
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Elaborat plana sadrzi:
1.Tekstualni dio:

Odluka o donoSenju s odredbama za provodenje

2. Graficki dio:
NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA MJERILO

0. POSTOJECE STANJE 1 : 1000
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:1000
2.1. PROMETNA MREZA 1:1000
2.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA 1:1000
2.3. ELEKTROENERGETSKA | PLINOVODNA MREZA 1 : 1000
2.4. VODOVODNA MREZA 1 :1000
2.5. MREZA ODVODNJE OTPADNIH | OBORINSKIH VODA 1 : 1000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:1000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE 1:1000
5. NACELNI PLAN | TIPOLOGIJA IZGRADNJE 1:1000

3. Obavezni prilozi Plana:

Opci podaci o tvrtki izradivaca

Popis zakona i propisa koji su koristeni u izradi Plana
Izvod iz plana Sireg podrucja

Obrazlozenje plana

IzvjeS¢e o prethodnoj raspravi

IzvjeSc¢e o javnoj raspravi

Il ODREDBE ZA PROVODENJE
1. Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 5.

(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja i namjene povrSina temeljeni su na:

valorizaciji postojeceg prostora- prirodne sredine

obiljezjima prostora i ciljevima razvoja

odrzivom koriStenju prostora i okolisa

planiranom kapacitetu — broju korisnika zone

(2) TuristiCka zona Dalmacija i luka nauti¢kog turizma, je prostor gradevinskog podrucja
u naselju; namijenjena je za izgradnju sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene T (hoteli
i prateéi sadrzaji unutar turistickog naselja) kapaciteta 3.298 lezaja i luke nauti¢kog
turizma LN kapaciteta 350 vezova, sve prema osnovnim uvjetima izgradnje odredenim
PPU Opcine Dugi Rat.

Prema polozaju zone u obalnom podrudju i zakonskim obvezama propisanim za
zasti¢eno obalno podrucje mora, u planskim rjeSenjima se definira:

mogucnost pristupa obali javnim cestovno-pjeSackim pristupom i prolaz uz obalu
(pjeSacki s mogucnosc¢u interventnog pristupa), te se osigurava javni interes u koristenju,
osobito  pomorskog dobra (podrucje rekreacijskih-plaznih povrsina), kao i koristenje
obale i dijela akvatorija za gospodarsko koriStenje za zahvat luke nauti¢kog turizma;
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smjestajne gradevine s prate¢im sadrzajima (ugostiteljski, trgovacki, usluzni, zabavni,
Sportski i rekreacijski) s pripadaju¢im zemljiStem se lociraju izvan planiranih i postojecih
javnih povrsina uz obalu (obalna etnica-lungomare);

polozZaj, veliCina i visina gradevina uskladuju se s obiljezjima krajolika i zateCene
izgradnje u obalnom potezu naselja Dugi Rat, te s odredbama planova Sireg podrucja
(PPUO Dugi Rat i PPSDZ);

gustoéa koristenja unutar obuhvata UPU-a TuristiCke zone iznosi 106 kreveta/hektar,
odnosnho 165 kreveta/hektar (kopneni dio);

izgradenost i iskoriStenost pojedine prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene
odredena je ovim Planom prema karakteristikama i tipologiji izgradnje, pri ¢emu su
planirane ukupne vrijednosti u okviru ogranic¢enja odredenih PPUO-om (maksimalni kig
cjelokupne zone je limitiran do 0,6, a maksimalni kis zone je 1,2);

koli¢ina planiranih zelenih povrSina unutar pojedine prostorne cjeline ugostiteljsko-
turistiCke namjene odredena je ovim Planom prema karakteristikama prostora i tipologiji
izgradnje, pri ¢emu ukupna planirana povrsina turistiCke zone namijenjena uredenju
zelenih povrSina iznosi 30 %. SpecifiCnost zone uvjetuje nacin rjeSavanja prometa u
mirovanju u podzemnim dijelovima gradevina kojima se formira ,postament” na kojem se
osim nadzemnih dijelova gradevina omogucéava izvedba pjeSackih povrina- pjaceta i
kaleta, te zelenih povrsina.

Sukladno PPUO-u ovakve zelene povrSine su dio ukupnog kvantuma hortikulturno
uredenih dijelova turisticke zone/naselja.

(3) Namjena povrSina razgraniena je i prikazana planskim znakom i bojom na
kartografskom prikazu broj 1 elaborata Plana — ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu
1:1000.

Unutar obuhvata planirane su povrsine ovih namjena:

ugostiteljsko-turisticka T1 (hotelski kapaciteti)- prostorne cjeline A,B,C,D,E i F;

prateéi sadrzaji turistiCke zone T1-2 (ugostiteljski sadrzaiji)- prostorna cjelina G;
rekreacijska namjena R2;

uredena plaza R3 (kopneni i morski dio);

luka nauti¢kog turizma LN (kopneni i morski dio)- prostorne cjeline 11,12 i 13;

zelene povrsine Z;

infrastrukturne i prometne povrsine IS (kolne, kolno-pjeSacke, pjeSacke povrSine i
parkiraliSta s pripadaju¢im zelenim povrSinama);

benzinska postaja BP

(4) Iskaz povrsina daje se u Tablici 1

Tablica 1

POVRSINA | POVRSINA (ha) UDIO U OBUHVATU
NAMJENA (ha) kopnenat+morska= UPU-a - %

kopnena ukupna

kopnenog | ukupnog

T1 UGQSTITELJSKO
TURISITICKA 9,1083 9,1083 45,61 29,33
NAMJENA
T1-2 PRATECI
SADRZAJI 0,1787 0,1787 0,89 0,58
TURISTICKE ZONE
R2 REKREACIJSKA
NAMJENA ] 2,2333 2,2333 11,18 7,19
R3 UREDENA PLAZA 1,1660 1,1660+3,1770=4,3430 5,84 13,99
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LN LUKA NAUTICKOG TURIZMA | | o0 | 1,9240+7,9016=9,8256 | o, | 3164
7 ZELENE POVRSINE 1,3030 | 1,3030 650 4.20
IS POVRSINE

INFRASTRUKTURNIH SUSTAvA | 92227 | 0,2227 1,12 0.72
KOLNE | PJESACKE POVRSINE

SA ZELENILOM 36078 | 3,6078 18,06 | 11:62
BP BENZINSKA POSTAJA 02282 | 0,2282 14 0,73

19.9720+11,0786=

IREIZS 19,9720 31,0506 100,00 | 100,00

Napomena uz Tablicu 1:

Obuhvat UPU-a od 31,0506 ha formiran je od kopnenog i morskog dijela.

U podrucju luke nautiCkog turizma planskim rieSenjem je predvidena korekcija obalne
linije (predviden je iskop dijela postojeceg nasipa), te je definirana i moguénost korekcije
linije plaze na juznom dijelu (temeljem analiza, studija strujanja i valovanja, te procjene
utjecaja zahvata na okoli§ i prirodu, utvrdit ée se realnost i opravdanost zahvata).
Iskazane povrsine kopnenog i morskog dijela su definirane sukladno planskom rje$enju.

Clanak 6.

Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina za ugostiteljsko-turisticku namjenu
(5) Unutar obuhvata Plana formirane su prostorne cjeline (A, B, C, D, E, F, G, H)
ugostiteljsko-turisticke namjene T1- hoteli i T1-2 prateéi sadrzaji turistiCke zone,
razgrani¢ene planiranim prometnim povrSinama i odredene prema prostornim
karakteristikama i tipologiji izgradnje. Prostorne cjeline B, C i D su dalje podijeljene
pjeSackim potezima- povrSinama unutar prostorne cjeline, na prostorne jedinice kako
slijedi: B (B1, B2, B3 i B4), C (C1i C2), D (D1 i D2). Temeljem jedinstvenog idejnog
rieSenja pojedine prostorne cjeline mogu se formirati zasebne gradevne Cestice i izdavati
lokacijske dozvole ili drugi akti kojima se odobrava gradnja planiranih sadrzaja.
(6) Prostorne cjeline formirane i omedene planiranim prometnim povrSinama prikazane
su u kartografskom prikazu elaborata Plana broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje® u mijerilu
1:1000. Prostorne jedinice odredene su istim prikazom na usmjeravaju¢i (a ne
obvezujué¢i) nacin. Idejnim rjeSenjem prostorne cjeline, temeljem kojeg se vrSi
vrednovanje arhitektonske uspjesnosti predlozenog zahvata, a koje je struéna podloga
za izradu idejnih projekata za lokacijsku dozvolu, mozZe se iz strucno opravdanih
tehnickih, tehnoloskih ili oblikovnih razloga predloziti formiranje prostornih jedinica s
drugadcijim medusobnim razgraniCenjem. Manja odstupanja od povrsina iskazanih ovim
planom pri razgrani€enju prostornih jedinica unutar prostorne cjeline, dozvoljena su do
20% iskazane povrSine.
(7) Sukladno odredbi stavka (6) ovog Clanka, prostorni pokazatelji za nacin koristenja i
uredenja povrSina za prostorne cjeline su obvezujuci, a pokazatelji za prostorne jedinice
Su usmjeravajuci.
(8) Razmjestaj smjestajnih kapaciteta za prostorne jedinice daje se u Tablici 2 i isti je
odreden kao maksimalni kapacitet unutar te prostorne cjeline, a raspodjela broja lezaja
po prostornim jedinicama daje se u Tablici 3 i ista je usmjeravaju¢a- moguca su manja
odstupanja (do 20%) u raspodjeli broja smjestajnih jedinica i leZzaja po prostornim
jedinicama, unutar maksimalno odredenog broja leZaja za prostornu cjelinu.
(9) Raspored ukupnog broja lezaja po prostornim cjelinama daje se u Tablici 2
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Tablica 2
PROSTORNA -
CIELINA NAMJENA | BROJ LEZAJA
A T1 410
B T1 2.126
C T1 260
D T1 308
E T1 20
F T1 60
G T1-2 /
H T1 44
I-1, 1-2, I-3 LN ]
J BP /
K 1S /
UKUPNO 3.008

(10) Raspored ukupnog broja lezaja (orijentacijski) po prostornim jedinicama, daje se u

Tablici 3
Tablica 3
PROSTORNA JEDINICA NAMJIENA TIPOLOGIJA BROJ
Oznaka i povrsina (cca) IZGRADNJE LEZAJA
A 9.989m* | T1 hotel 410
Bl r1ni.527 T1 hotel + depadansa/e 526
B2 rlnlz.304 T1 hotel + depadansa/e 420
B3 rlnA;'541 T1 hotel + depadansa/e 600
B4 r1r152.897 T1 hotel + depadansa/e 580
C1 2863m? | T1 hotel + depadansa 125
C2 6.522m? | T1 hotel + depadansa/e 135
D1 6,280m? | T1 hotel + depadansa/e 150
D2 3.803m* | T1 hotel 158
E 2114 m? | T1 hotel 90
F 873 m? T1 hotel 60
G 1.787 m*> | T1-2 ugostiteljski sadrzaji /
H 1.280m> | T1 hotel - motel 44
90.423 sadrzaiji marine (u
-1 ) LN L : /
m akvatoriju i kopneni)
I-2 2219 m? | LN sadrzaji marine (kopneni) |/
-3 5614 m? | LN marina club /
J 2.282m?* | BP benzinska postaja /
2.227 m? uredaj za prociScavanje
K IS . /
otpadnih voda
UKUPNO 3.298

72




,SLUZBENI GLASNIK“ — SLUZBENO GLASILO OPCINE DUGI RAT

Clanak 7.

1.2. Uyvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrSina za obuhvat luke nauti¢kog turizma
(11) Planom odredena namjena za prostorne jedinice I-1, I-2 i I-3 je luka nauti¢kog
turizma- marina s maksimalnim kapacitetom 350 vezova u moru, koju formira morski i s
morem neposredno povezani kopneni prostor s obalama, lukobranima, uredajima,
postrojenjima i drugim objektima namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova,
jahti i brodica, ukrcaj i iskrcaj nauticara.

Luka nautickog turizma je namijenjena gospodarskom KkoriStenju, lukom upravlja
ovlastenik koncesije u granicama luc¢kog podruéja, uz obvezu osiguranja mogucénosti
opce uporabe- javnog koriStenja obalne Setnice —rive.

(12) Prostorne jedinice razgrani€ene su planiranim prometnim povrSinama (kolnim i
pjeSackim s mogucnoS¢u interventnog kolnog pristupa) i odredene su prema sadrZaju i
prostornim karakteristikama. Temeljem jedinstvenog idejnog rjeSenja prostorne cjeline
luke nautickog turizma i odgovarajuceg postupka procjene utjecaja zahvata na okolis, na
podru¢ju pomorskog/lu¢kog dobra se mogu realizirati faze odredene ovim planom kao
prostorne jedinice:

I-1 (gradevine u funkciji marine- akvatorij s operativnom obalom, lukobran, gatovi, s
osiguranom opskrbom vodom, strujom, odvozom otpada, te recepcija, sanitarni prostori,
usluge, servis, opskrba gorivom plovila, istezaliSte i slicno, a sve sukladno kategoriji
marine i Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautiCkog turizma (NN broj
72/08);

I-2 (smjestaj vozila- parkiraliSte/etazna garaza za minimalno 10% vezova u moru-
kategorija 2 sidra, 25% za 3 sidra, 50% za 4 sidra, sve sukladno posebnom propisu);

I-3 (marina klub- ugostiteljski sadrzZaji- priprema i usluga pi¢a i prehrane, pruZanje ostalih
usluga- rekreacija, spa i slicno, te prodaja razliCitih artikala i rekvizita za korisnike
marine).

Clanak 8.

1.3. Uyvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrSina za rekreacijsku namjenu

(13) Zona turisticke namjene ,Dalmacija“, locirana unutar naselja Dugi Rat, obzirom na
poziciju u duzobalnom potezu, planskim rjeSenjima se integrira u urbano tkivo, a javni
prolaz uz more aktivira obodne prostore u funkciji turizma, ali i kontaktnih rezidencijalnih
podru¢ja. Navedeno uvjetuje odredivanje znacajnih povrSina juznog dijela podrucja
nastalog nasipanjem kroz dugo razdoblje, a koje je dio pomorskog dobra, za igralista,
terene i povrSine namjenjene rekreaciji, te uredivanje plaznih povrSina sa sadrzajima u
funkciji morskih rekreativnih aktivnosti.

Zonu rekreacijske namjene Cine povrsine:

uredene plaze (R3- teritorij i akvatorij)

Planirana je na juznom dijelu obuhvata UPU-a, od Setnice do obale s pripadajucim
morskim dijelom uvale

tereni i povrSine za rekreaciju (R2)

Planirani su pretezito na prostoru nasutog dijela- pomorskog dobra, sjeverno od etnice
do zahvata turistiCke namjene.

PovrSine i granice namjena R2 i R3 su prikazane u kartografskim prikazima broj 1. i 4.
1.4. Nacin i uvjeti gradnje gradevina i uredenja povrsina za rekreaciju (R2 i R3)

Namjena R2

PovrSine za rekreacijsku namjenu su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrSina oznacene planskom oznakom R2, a ukupna povrsina za tu namjenu iznosi
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22.333 m2 §to €ini 11.18 % kopnenog dijela obuhvata plana, te 7,19% ukupne povrsine
obuhvata Plana.

U okviru ove namjene je moguée planirati i izvesti rekreacijske sadrZaje: terene i
otvorena igraliSta za odbojku na pijesku, kosarku, tenis, stolni tenis, badminton, koSarku,
mini golf, mali nogomet, odbojku, odbojku na pijesku, te otvorene bazene i sli¢no, kao i
manje ugostiteljske sadrzaje u funkciji plaze (slasti¢arnica, bar, caffe i sl.).

Prikazom broj 4. odreden je gradivi dio povrdina R2 namijenjenih za rekreaciju u kojima
je mogu¢ smjestaj prate¢ih objekata u funkciji planirane namjene i to odredivanjem 2
povrsine za izgradnju gradevina najve¢e dozvoljene ukupne GBPmax = 1500 m2, visine
prizemlja (moguce izvesti i potpuno ukopani podrum) i najve¢om visinom od 5,5 metara,
sa sadrzajima u funkciji rekreacije, wellnesa i spa. Iste je smjeStajem, veliCinom i
oblikovanjem potrebno uklopiti u kontaktnu izgradnju planiranih turistickih sadrzaja,
uvazavajuci pri tom i Cinjenicu da je ta izgradnja vizelno saglediva i sa udaljenijih pozicija
iz Brackog kanala- dakle predstavlja prvi plan- fasadu ovog dijela duZobalne linije Dugog
rata.

Uz sportska igrali$ta i bazene i/ili uz sjevernu stranu duzobalne Setnice se mogu unutar
zone R2 graditi manje gradevine za potrebe istih (spremista rekvizita, ugostiteljski
objekti) prema slijedec¢im uvjetima:

najmanja dozvoljena GBPmin pojedinog objekta je 50 m2

najviSe 6 objekata

najveca dozvoljena katnost je Kmax = P

najveca visina je hmax = 3,5m

Najmanje (Zmin =) 65% povrsine rekreacijske namjene mora biti uredeno kao prirodni
teren s visokim i niskim zelenilom u duhu s autohtonom mediteranskom vegetacijom.
Ograda igralista ili povrSine zone namijenjene rekreaciji gradevne Cestice treba biti visine
potrebne za zastitu okolnog prostora sukladno posebnim propisima u ovisnosti o
rekreacijskim aktivnostima, s time da neprovidno betonsko ili kameno podnozje ograde
ne moze biti vise od 0.5 m.

Namjena R3

Uredena morska plaza je na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina
oznacena zelenom bojom i planskom oznakom R3, ukupne povrsine 11.660 m? (kopneni
dio) i 31.770 m? (morski dio- pripadajuéi akvatorij). Udio zone R3 u ukupnoj povrsini
obuhvata Plana je 13,99% (od Cega kopneni dio plaze Cini 5,83% kopnenog dijela
obuhvata plana).

Planirana povrSina plaze — (kopneni dio- 11.660 m?), prema normativu od 10m?
plaze/korisniku odreduje i mogudéi broj korisnika od 1.166.

Plaza je infrastrukturno i sadrzajno (tudevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiCen s morske strane, veéim
dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, obzirom da je to prostor nastao
dugogodisnjim nasipanjem, za koji je potrebno izvrsiti i radove uredenja- korekcije
obalne linije i podmorja, sve temeljem prethodno provedenih istrazivanja i postupaka
procjene utjecaja takvog zahvata na okoliS. Plaza moze biti nadzirana, te mora biti
pristupaéna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

U okviru zone RS3, u prostoru izmedu Setnice i mora se predvidaju radovi uredenja i
odrzavanja plaze, izvedba suncalidta i platoa s tuSevima, a u akvatoriju se predvidaju
eventualno potrebni podmorski radovi,te izvedba zastite plaZe plivajucom oznakom, sve
sukladno uvjetima koji slijede:

duzobalni pojas u javnhom koristenju, definiran ovim Planom kao razdjelnica zona R2 i
R3, realizirati uredenjem neprekinute Setnice (lungo mare) Sirine najmanje 3,0m, sa
odgovaraju¢om opremom i urbanim mobilijarom
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servisne sadrzaje u funkciji kupalista: tuSeve, montazne kabine za presviacenje,
osmatraCke platforme za spasioce, osmisliti i realizirati sukladno o&ekivanom broju
korisnika plaze

na povrSinama plaze koje su uredene u svrhu suncaliSta dozvoljeno je iznajmljivanje
suncobrana i lezaljki

rijetko postojeCe zelenilo na istoénom dijelu obuhvata oblikovno uklju€iti u planiranu
organizaciju prostora

formirati potez zastitnog zelenila na granici plaze sa povrSinama druge namjene te uz
Setnicu

na plaZzama se omogucuje (po potrebi) gradnja infrastrukturnih zahvata.

Nasipavanje plaze dozvoljava se sukladno kartografskom prikazu 1. na kojem je
oznacena linila maksimalne moguce korekcije obalne crte plaze. Nasipavanje vrSiti
prema projektu temeljenom na hidrografskim podacima i upotrebom odgovarajuceg
materijala. Zabranjuje se nasipavanje zemljom.

Clanak 10.

1.5. Lokacijski uvjeti — opée odredbe i definicije

Za svaku planiranu namjenu povrsina planom se utvrduju slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik gradevinske Cestice- obuhvat zahvata prostorne cjeline i prostorne jedinice

veliina gradevinske Cestice -zahvata prostorne cjeline i prostorne jedinice

(veliC¢ina je odredena prema obliku iz grafickog dijela, a numericki iskaz je prema
oCitanju iz tog prikaza- kod detaljne izmjere za ishodenje dozvola mjerodavan je oblik i
povrsina iz grafiCkog prikaza, a numeri¢ki pokazatelj je rezultat izrauna iz posebne
geodetske podloge za lokacijsku dozvolu)

namjena gradevine ili prostora

veli€ina gradevine odreduje se prema najve¢em dopustenom broju katova K i najvecoj
dozvoljenoj visini gradevine h. Najveci dopusteni broj katova odreduje se oznakom K te
se oznaCava se kao Po (podrum) ili S (suteren) + P (prizemlje) + nK (broj katova iznad
prizemlja) + Pk (potkrovlje)

gradevinska brutto povrSina koja se izraCunava sukladno posebnom propisu

u nadzemnu GBP (kisN - iskoriStenost) i u izgradenost (kig) se ne uraCunava povrsina
ukopanih podruma i podzemnih garaza

broj funkcionalnih jedinica

najveci dopusteni broj funkcionalnih jedinica odreden je za pojedine prostorne cjeline
polovinom maksimalno dozvoljenog broja leZajeva (2 leZaja/smjestajnoj jedinici)

smijestaj gradevina na Cestici odreduje se

gradevina se moZze graditi unutar povrSine za gradnju gradevine koja je oznafena na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje

uvjeti za oblikovanje gradevine

oblikovanje gradevine moze biti suvremeno, te mora biti u skladu sa namjenom
gradevine

procCelje gradevine moze se izvoditi u Zbuci, kamenu ili drugim suvremenim materijalima
(oblaganje aluminijskim, metalnim ili kompozitnim plo€ama) primjerenim namjeni i
ukupnom oblikovanju gradevine

krov gradevine moze se izvesti kao ravni ili kosi

nagib kosog krova moze biti najvise 25 stupnjeva

kosi krov se moze pokrivati glinenim i betonskim elementima (crijep, kupa kanalica) ili
suvremenim materijalima primjerenim namjeni i ukupnom oblikovanju gradevine

uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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sve javne povrdine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje
osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima (Pravilnik o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i samnjene pokretljivosti NN 151/05,
61/07)

sve gradevine moraju biti planirane, projektirane i izgradene na nacin koji omoguéuje
pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim
propisima (Pravilnik naveden u prethodnoj tocki)

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

sukladno PPUO-u, najmanje 30% ukupne povrsine turisticke zone se ureduje kao zelena
povrdina, od ¢ega minimalno 15% na procjednom terenu. Ovim Planom je odredena
minimalna povrsina ozelenjenog dijela za pojedine zahvate- prostorne cjeline, prostorne
jedinice i gradevne Cestice, tako da ukupan udijel zelenih povrSina, uklju€ivo i javne
zelene i zastitne zelene povrsine, ostvaruje normativ iz PPUO-a. Pri izraCunu se,
sukladno PPUO-u u postotak uraCunavaju i zelene povrdine iznad potpuno ukopanih
dijelova gradevine.

ParkiraliSne povrSine ureduju se na terenu, ili unutar gradevine. Potreban broj
parkiraliSnih mora se osigurati na gradevnoj Cestici za predmetni zahvat u skladu sa
normativima odredenim ovim Planom za pojedine namjene. Iznimno se omoguéava
izvedba potrebnih parkiraliSno/garaznih mjesta na gradevnim Cesticama u neposrednoj
blizini zahvata, pri ¢emu ishodenje dozvola i realizacija zahvata na kojem se osiguravaju
parkiraliSna mjesta mora prethoditi ili se istodobno rieSavati sa zahvatom za koji se ista
kao dodatna osiguravaju. Propisuje se obveza upisa u zemljiSne knjige navedenog
trajnog prava koristenja/sluznosti za rieSenje prometa u mirovanju.

ParkiraliSna mjesta uredena na terenu mogu se natkrivati montaznim nadstre$nicama
izvedenim od metala ili drva (pergole i sli¢no).

Potporni zidovi mogu se graditi na istoénom dijelu prostora, u kontaktnoj zoni s
drzavnom cestom. Visina potpornih zidova moZze biti najviSe 3 m. Potporni zidovi visi od
3 m moraju se izvoditi terasasto, a svaka terasa mora imati najmanju Sirinu najmanje 1
m.

Ogradivanje gradevnih Cestica se ne predvida, osim u slu€ajevima visinske razlike
pojedinih platoa prostornih cjelina turisticke zone, pri Eemu se mogu izvoditi ograde kao
zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila),
ograde od metala (kovano zeljezo i sli¢no) ili kao zelene ograde.

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Svaka gradevna Cestica u skladu s rjeSenjem ovog Plana mora imati neposredan pristup
na prometnu povrSinu (kolnu ili kolno-pjeSacku) kojim se omogucuje prilaz vozila na
Cesticu

Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja je sukladno rjeSenjima
infrastrukture ovog plana planirana u prometnim povrSinama, a za koje se lokacijske
dozvole i akti kojima se odobrava gradenje izdaju u prethodnom postupku.

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovolinog utjecaja na okoli$

Za realizaciju zahvata u granicama ovog Plana je obvezno ostvarenje pretpostavki za
prikupljanje, obradu i dispoziciju-odvodnju otpadnih voda na planirani, sanitarno ispravan
nacin. Ispustanje proc€is¢enih otpadnih voda provoditi u skladu s vodopravnim uvjetima.
uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

Za gradnju je sukladno posebnom propisu potrebno izvrSiti geomehanicka ispitivanja
kojima ¢e se utvrditi karakteristike tla i njegova stabilnost, a za zahvate na dijelu prostora
kojim su polozeni elektroenergetski podzemni vodovi je potrebno izvrSiti detekciju
polozaja istih, te ih u svim fazama pripreme i izgradnje zastititi od mogucih oStec¢enja.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
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Clanak 11.

Izvodenje gradevina gospodarskih djelatnosti planirano je kroz prostorne cjeline koje su
prikazane na karti 4. Nacin i uvjeti gradnje. Prostorne cjeline i prostorne jedinice mogu
se izvoditi u fazama uz uvjet da se prvo izvedu primarne gradevine i povrSine komunalne
infrastrukture, te uz uvjet da vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrsina budu
odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja smjestajnih jedinica.

Povrsine gospodarske, ugostiteljsko — turistiCke namjene obuhvacaju slijedec¢e prostorne
cjeline:

A povrsinu za gradnju hotela sa oznakom T1

B povrSinu za gradnju hotela sa oznakom T1

C povrdinu za gradnju hotela sa oznakom T1

D povrSinu za gradnju hotela sa oznakom T1

F povrSinu za gradnju hotela sa oznakom T1

G povrsinu za gradnju pratecih sadrzaja turistickog naselja sa oznakom T2-1

H povrSinu za gradnju hotela — motela s oznakom T1

11, 12 sadrzaji marine s oznakom LN

I3 marina club s oznakom LN

J benzinska postaja s oznakom BP

Clanak 12.

Na povrsini prostorne cjeline A sa oznakom T1 omoguéuje se gradnja hotela i utvrduju
se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica se formira unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu 4. Uvjeti
i nacin gradnje oznacena kao prostorna cjelina A, povrSine 9989 m2

namjena

na povrsini prostorne cjeline A omogucuje se gradnja hotela s prateé¢im sadrzajima
veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevine

katnost moze biti najvise Po+S+ Pr + 5 (podrum , suteren + prizemlje + 5 katova)

visina gradevine h moZze biti najviSe 24 m

ukupna visina gradevine (ukljuCivo dijelove gradevine s instalacijama iznad zadnje
etaze- lift, klima uredaji i sl.) moZe biti najviSe 28 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti 24 087m2

broj funkcionalnih jedinica

najviSe 410 leZajeva

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 30 % povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veli€ina takve zelene povrsina uraCunava se u ozelenjeni dio Cestice

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema normativu odredenom ,Pravilnikom o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09) ili prema slijede¢im kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smjesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i sli¢ni sadrzaji)
parkiraliSna mjesta za ovaj zahvat se mogu osigurati (dijelom ili u cjelosti) i u okviru
podzemne viSeetaZzne garaze planirane u prostornoj cjelini oznake B, uz uvjet da

77



,SLUZBENI GLASNIK* — SLUZBENO GLASILO OPCINE DUGI RAT

ishodenje potrebnih dozvola i izvedba zahvata u prostornoj cjelini B (ili u njenim fazama
B1,B2,B3,B4) prethodi ili je istodobna sa zahvatom u ovoj prostornoj cjelini.

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela prikljuCuje se na planom predvidenu kontaktnu prometnu povrsinu
gradevina hotela priklju€uje se na infrastrukturu koja je planirana u kontaktnoj prometnoj
povrsini

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovoljinog utjecaja na okoli§

za gradevinu hotela mora se osigurati rieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na
planiranu mrezu odvodnje otpadnih voda u kontaktnoj prometnoj povrsini, te odvodnjom
otpadnih voda do uredaja za prociS¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela potrebno je izvrSiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢ée se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 13.

Na povrSini prostorne cjeline B s oznakom T1 omogucuje se gradnja hotela sa
depadansama. Prostorna cjelina B moze se realizirati u Cetiri etape odnosno prostorne
jedinice B1, B2, B3 i B4.

Za prostornu cjelinu B utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje oznacena kao prostorna cjelina B (povrSina cca 57.269 m2
,odnosno prostorne jedinice B1( cca 15.527 m2), B2 (cca 11.304 m2), B3 (cca 14.541
m2) i B4 (ccalb.897 m2)

namjena gradevine

na povrsini prostorne cjeline B omogucuje se gradnja hotela s depadansama

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najvise 2Po + S+ Pr + 5 (2 podruma + suteren+ prizemlje + 5 katova)
visina gradevine h moZe biti najvisSe 24 m

ukupna visina gradevine moze biti najviSe 28 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti:

29 960 m2 za prostornu jedinicu B1

23 607 m2 za prostornu jedinicu B2

33 222 m2 za prostornu jedinicu B3

34 532 m2 za prostornu jedinicu B4

broj funkcionalnih jedinica

najveci broj lezajeva u cjelini B je 2146, a orijentacijski broj leZaja u prostornoj jedinici:
526 za prostornu jedinicu B1

420 za prostornu jedinicu B2

600 za prostornu jedinicu B3

580 za prostornu jedinicu B4

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veliCina takve zelene povrSine uraCunava se u ozelenjeni dio Cestice

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema normativu odredenom ,Pravilnikom o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09) , ili prema slijedec¢im kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica
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najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smjesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i slicni sadrzaji)

u podzemnoj viSeetaznoj garazi predvidenoj u obuhvatu ove prostorne cjeline (s fazama
B1,B2,B3,B4), omogucava se smijeStaj vozila i za zahvate u neposrednoj blizini.
Dimenzioniranje veli¢ine garaZe i broja parkraliSnih/garaznih mjesta, podjela iste na
sektore/faze izgradnje sa izraCunom i iskazom kapaciteta koji se osiguravaju za pojedine
zahvate, definiraju se idejnim projektom za lokacijsku dozvolu prostorne jedinice B.
Ishodenje dozvola i realizacija parkiraliSnih/garaznih kapaciteta za pojedine faze moze
uslijediti istodobno ili prije zahvata za koje se osigurava smjestaj vozila. Do realizacije
zadnje planirane faze (B4) moguce je koriStenje prostora iste kao parkiraliSne povrSine
na otvorenom

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela prikljuCuje se na planom predvidenu kontaktnu prometnu povrsinu
gradevine hotela priklju€uju na infrastrukturu koja je planirana u kontaktnoj prometnoj
povrsini

mijere zastite okoliSa i na€in sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§

za gradevine hotela mora se osigurati rieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na
planiranu mreZzu odvodnje otpadnih voda u kontaktnoj prometnoj povrsini , te odvodnjom
otpadnih voda do uredaja za procdiS¢avanja

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela potrebno je izvrsiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢ée se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 14.

Na povrsini prostorne cjeline C sa oznakom T1 omogucuje se gradnja hotela. Prostorna
cjelina C moze se realizirati u dvije etape odnosno prostorne jedinice C1i C2.

Za prostornu cjelinu C utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i naCin gradnje oznacena kao prostorna cjelina C (povrSina 9385 m2), odnosno
prostorne jedinice C1 (povrsina 2863 m2)i C2 (povrSina 6522 m2).

namjena gradevine

na povrsini prostorne cjeline C omogucuje se gradnja hotela s depadansama

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najvise S/P + Pr + 3 (suteren/alternativno podrum + prizemlje + 3 kata)
visina gradevine h moZe biti najviSe 16 m

ukupna visina gradevine moZze biti najviSe 20 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti:

5 700 m2 za prostornu jedinicu C1

9 441 m2 za prostornu jedinicu C2

broj funkcionalnih jedinica

najveci broj lezajeva u prostornoj cjelini C je 260, a orijentacijski broj lezaja u prostornoj
jedinici iznosi:

125 za prostornu jedinicu C1

135 za prostornu jedinicu C2

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine
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potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema normativu odredenom ,Pravilnikom o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine
hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09) , ili prema slijedeéim kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smijesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i sli¢ni sadrzaji)
parkiraliSna mjesta za ovaj zahvat se mogu osigurati (dijelom ili u cjelosti) i u okviru
podzemne viSeetazne garaze planirane u prostornoj cjelini oznake B, uz uvjet da
ishodenje potrebnih dozvola i izvedba zahvata u prostornoj cjelini B (ili u njenim fazama
B1,B2,B3,B4) prethodi ili je istodobna sa zahvatom u ovoj prostornoj cjelini.

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela prikljuCuje se na planom predvidenu kontaktnu prometnu povrsinu
gradevne hotela priklju€uju na infrastrukturu koja je planirana u kontaktnoj prometnoj
povrsini

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovolinog utjecaja na okoli§

za gradevinu hotela mora se osigurati riedenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na
planiranu javnu mrezu odvodnje otpadnih voda u kontaktnoj prometnoj povrsini te
odvodnjom otpadnih voda do uredaja za proc¢iS¢avanja

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela potrebno je izvrsiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢e se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 15.

Na povrsini prostorne cjeline D sa oznakom T1 omogucuje se gradnja hotela sa
depadansama. Prostorna cjelina D moze se realizirati u dvije etape odnosno prostorne
jedinice D1 i D2.

Za prostornu cjelinu D utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i na€in gradnje oznalena kao prostorna cjelina D (povrSina 10.173 m2)
odnosno prostorne jedinice D1 (povrSina 6280 m2) i D2 (povrSina 3893 m2)

namjena gradevine

omogucuje se gradnja hotela s depadansama

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najviSe Po(S) + Pr + 4 (podrum ili suteren + prizemlje + 4 kata)

visina gradevine h moze biti najviSe 20 m

ukupna visina gradevine moze biti najvise 24 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti:

8 868 m2 za prostornu jedinicu D1

8 983 m2 za prostornu jedinicu D2

broj funkcionalnih jedinica

najveci broj lezajeva u prostornoj cjelini D je 308, a orijentacijski broj lezaja u prostornoj
jedinici iznosi:

150 za prostornu jedinicu D1

158 za prostornu jedinicu D2

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 35% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veli€ina takve zelene povrsina uracunava se u ozelenjeni dio Cestice
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parkiraliSne povrdine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema normativu odredenom ,Pravilnikom o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09) , ili prema slijedeéim kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica

najmanje 1 PM /5 zaposlenika

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smijesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i sli¢ni sadrzaji)
parkiraliSna mjesta za ovaj zahvat se mogu osigurati (dijeom ili u cjelosti) i u okviru
podzemne viSeetazne garaze planirane u prostornoj cjelini oznake B, uz uvjet da
ishodenje potrebnih dozvola i izvedba zahvata u prostornoj cjelini B (ili u njenim fazama
B1,B2,B3,B4) prethodi ili je istodobno sa zahvatom u ovoj prostornoj cjelini

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela prikljuCuje se na planom predvidenu prometnu povrsinu

gradevine hotela priklju€uju se na infrastrukturu koja je planirana u kontaktnoj prometnoj
povrsini

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovolinog utjecaja na okoli§

za gradevine hotela mora se osigurati rieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na
planiranu mreZzu odvodnje otpadnih voda u prometnoj povrsini, te odvodnjom otpadnih
voda do uredaja za prociS¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela potrebno je izvrSiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢ée se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 16.

Na povrsini prostorne cjeline E sa oznakom T1 omogudéuje se gradnja hotela i utvrduju
se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine od 2114 m2 koja je na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje ozna¢ena kao prostorna cjelina E
namjena gradevine

omogucuje se gradnja hotela

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najvise Po(S) + Pr + 4 (podrum ili suteren + prizemlje + 4 kata)

visina gradevine h moZe biti najviSe 20m

ukupna visina gradevine s moze biti najviSe 24 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti 4981 m2

broj funkcionalnih jedinica

najviSe 90 lezajeva

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veliina takve zelene povrSina uraCunava se u ozelenjeni dio Cestice

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici prema
normativu odredenom ,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09) , ili u
skladu sa nhamjenom gradevine, prema slijedeéim kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica

najmanje 1 PM /5 zaposlenika

81



,SLUZBENI GLASNIK* — SLUZBENO GLASILO OPCINE DUGI RAT

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smijesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i sli¢ni sadrzaji)
parkiraliSna mjesta za ovaj zahvat se mogu osigurati (dijelom ili u cjelosti) i u okviru
podzemne viSeetazne garaze planirane u prostornoj cjelini oznake B, uz uvjet da
ishodenje potrebnih dozvola i izvedba zahvata u prostornoj cjelini B (ili u njenim fazama
B1,B2,B3,B4) prethodi ili je istodobno sa zahvatom u ovoj prostornoj cjelini

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela priklju€uje se na planom predvidenu prometnu povrsinu, kontaktnu €estici
gradevina hotela priklju¢uje se na infrastrukturu koja je planirana u prometnoj povrsini,
kontaktnoj Cestici

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovoljinog utjecaja na okoli§

za gradevinu hotela mora se osigurati rieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na
planiranu mrezu odvodnje otpadnih voda u prometnoj povrsini, te odvodnjom otpadnih
voda do uredaja za prociS¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela potrebno je izvrsiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢e se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 17.

Na povrsini prostorne cjeline F sa oznakom T1 utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje oznacena kao prostorna cjelina F

namjena gradevine

omogucuje se gradnja hotela

veliina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najviSe Po(S) + Pr + 4 (podrum ili suteren + prizemlje + 4 kata)

visina gradevine h moZe biti najviSe 20m

ukupna visina gradevine s moze biti najviSe 24 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrSina moze biti 2620 m2

uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 10% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veli€ina takve zelene povrsina uraCunava se u ozelenjeni dio Cestice

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkirali8nih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema normativu odredenom ,Pravilnikom o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine
hoteli“ (NN 88/07, 58/08 i 62/09), ili prema slijedec¢im kriterijima:

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

10 PM/ 1000 m? GBP

najmanje 1 PM / 20m2

nacin i uvjeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica se priklju€uje na planom predvidenu juznu kontaktnu prometnicu

gradevna se prikljuCuje na infrastrukturu koja je planirana u kontaktnoj prometnoj
povrsini

mjere zastite okoliSa i nain sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§

za gradevinu se mora osigurati rjieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na planiranu
mrezu odvodnje otpadnih voda u prometnici, te odvodnjom otpadnih voda do uredaja za
procCis¢avanje

uvijeti za provedbu zahvata u prostoru
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za gradnju je potrebno izvrSiti geomehanic¢ka ispitivanja kojima ¢e se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 18.

Na povrSini prostorne cjeline G sa oznakom T2 utvrduju se slijedecéi lokacijski uvjeti:
oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje oznagena kao prostorna cjelina G, povrsine 1787 m2.

namjena gradevine

postojeci ugostiteljski sadrzaiji

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost mozZe biti najvide Su +Pr + 1 (suteren ili podrum+prizemlje + 1 kat)

visina gradevine h moze biti najvise 8 m

ukupna visina gradevine moze biti najvise 12 m

najveéa dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti 820 m2

uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrsina

najmanje 30% povrSine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

parkiraliSne povrdine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema slijedeéim kriterijima:

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

ugostiteljski objekti 1 PM / 8 sjedecih mjesta

nacin i uvijeti priklju€enja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica je priklju¢ena na javnu prometnicu

gradevna je priklju¢ena na infrastrukturu u kontaktnoj prometnoj povraini

mjere zastite okolia i nadin sprie€avanja nepovolinog utjecaja na okoli§

za gradevinu se mora osigurati rjeSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na planiranu
mrezu odvodnje otpadnih voda, te odvodnjom otpadnih voda do uredaja za
proc€is¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju je potrebno izvrSiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢e se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 19.

Na povrsini prostorne cjeline H sa oznakom T1 omogucuje se gradnja hotela — motela i
utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica moze se formirati unutar povrSine koja je na kartografskom prikazu
4. Uvjeti i nacin gradnje oznacena kao prostorna cjelina H, povrsine 1280 m2

namjena gradevine

omogucuje se gradnja hotela - motela

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najviSe Po(S) + Pr + 3 (podrum ili suteren + prizemlje + 3 kata)

visina gradevine h mozZe biti najvise16 m

ukupna visina gradevine s moze biti najvise 20 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrSina moze biti 2 540 m2

najveca dopustena katnost moZze biti Knax=Po(S) + P + 3 kata iznad prizemlja

broj funkcionalnih jedinica

najvise 44 lezaja
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uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 30% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

zelena povrSina se moze urediti i nad potpuno ukopanom podzemnom garazom, a
veli€ina takve zelene povrdina uracunava se u ozelenjeni dio Cestice

parkiraliSne povrSine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema slijedeéim kriterijima:

30% od broja smjestajnih jedinica

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

najmanje 1 PM / 20m2 pratecih sadrzaja hotela koje su dostupni i korisnicima koji nisu
smjesteni u hotelu (casino, welness centar, a la carte restoran i sli¢ni sadrzaji)

nacin i uvijeti prikljuéenja Cestice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica hotela — motela prikljuCuje se na planom predvidenu prometnu povrsinu,
kontaktnu Cestici

gradevina hotela - motela priklju€uje se na infrastrukturu koja je planirana u prometnici
mjere zastite okoliSa i nacin sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§

za gradevinu hotela - motela mora se osigurati rjeSenje odvodnje otpadnih voda
spajanjem na planiranu javnu mrezu odvodnje otpadnih voda, te odvodnjom otpadnih
voda do uredaja za procis¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju hotela - motela potrebno je izvrsiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢e se
utvrditi karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 20.

Planom odredena namjena za prostorne jedinice 11, 12 i I3 je luka nauti¢kog turizma -
marina s maksimalnim kapacitetom 350 vezova. Kategorija marine, broj i duzZina plovila
biti ¢e definirani kroz idejno rjeSenje i studiju utjecaja na okoli§. Shema marine dana u
UPU nije obvezuju¢a jer ¢e obalnu linijju marine i plaze, polozaj lukobrana i gatova
utvrditi studija utjecaja na okolis.

Granica akvatorija luke i akvatorija plaza prikazana je u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu 1. U akvatoriju luke moguca je korekcija obalne linije i batimetrije.
Za uredenje luke potreban je iskop dijela postojeceg kopnenog prostora povrsine 15 836
m2 koji je prikazan na karti 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina. Spomenuti
zahvat ovisit ¢e o rezultatima studije utjecaja na okolis.

Luku je potrebno urediti i koristiti u skladu sa Zakonom o pomorskom dobru i morskim
lukama Narodne novine br.: 158/3, 141/06, 38/09), Uredbom o razvrstaju luka otvorenih
za javni promet i luka posebne namjene (Narodne novine br.: 110/04, 82/07) i
Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautiCkog turizma (Narodne novine
br.: 72 /08),

Kopneni dio luke potrebno je komunalno-infrastrukturno opremiti javnom rasvjetom,
elektro-energetskom mrezom, vodovodnom mrezom te predvidjeti postavljanje
hidrantske mreZe. Radi zastite morskog okoliSa svi postojeci i planirani ispusti oborinske
kanalizacije moraju imati ugradene separatore ulja i masno¢a. Na priveznim obalama
planirati postavljanje opskrbnih ormari¢a s prikljuécima el. struje i vode, te sidrenih
sustava za privez plovnih objekata. Postaviti signalizaciju sukladno pravilnicima koji
reguliraju sigurnost plovidbe u lukama. Dozvoljava se postavljanje stupne dizalice za
spustanje brodova u more.

Do luke mora biti izveden kolni i pjeSacki pristup. Omogucuje se izgradnja parkiraliSnih
mjesta za korisnike, zaposlenike i posjetitelje luke u sklopu prostorne jedinice 12 prema
kategoriji luke,a sukladno normativu za broj parkiraliSnih mjesta odredenom Pravilnikom
o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma (NN 72/08). Moguce je za potrebe

84



luke ostvariti dodatne parkiraliSne kapacitete u sklopu podzemne garaze unutar
prostorne cjeline B.

Omogucuje se izgradnja parkiraliSnih mjesta za interventna vozila i vozila opskrbe uz
kolnu prometnicu za pristup luci, na prostoru izmedu prostornih jedinica 11 i 12. Potrebno
je osigurati pristup luci osobama s invaliditetom te osigurati prohodnost javnog
duzobalnog pojasa odnosno obalne Setnice (lungo mare).

U sklopu luke je potencijalna lokacija helidroma za koju uvjete odreduje Agencija za
civilno zrakoplovstvo.

Clanak 20a.

Povrsinu prostorne jedinice 11 ¢ine luka i akvatorij (ukupna povrsina kopnenog i morskog
dijela iznosi 90.423 m2) kako je prikazano na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin
gradnje. U ovom dijelu luke previda se gradnja gradevina u funkciji marine: operativne
obale, lukobrana, gatova, istezaliSta i sl., gradevina sa sadrzajima: recepcija, sanitarni
prostori, usluge nadzora i manjeg servisa, te izgradnja benzinske postaje za potrebe
marine. Lokacija benziske postaje za potrebe marine pokazana je simbolom na karti 2.1.
Prometna mreza. Za izgradnju gradevine na sjevernom dijelu prostorne jedinice 11-
kopneni dio utvrduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

obuhvat zahvata odreduje se na pomorskom dobru sukladno ovom planu (obzirom da se
ne formira gradevinska Cestica) unutar povrdine koja je na kartografskom prikazu 4.
Uvjeti i nacin gradnje oznacena kao prostorna jedinica 11

namjena gradevine

recepcija, sanitarni prostori, usluge nadzora i manjeg servisa, prodaja goriva

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najvisSe Pr (prizemlje)

ukupna visina gradevine moze biti najvise 5m

najveéa dopustena gradevinska bruto povrsina moze biti 600 m2

uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

parkiraliSne povrSine se osiguravaju u sklopu dijela luke nauti¢kog turizma oznake 12
(dodatni kapaciteti moguci unutar cjeline B)

nacin i uvjeti priklju€enja estice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

zahvat se prikljuCuje na kolnu prometnicu na sjevernom dijelu obuhvata na poziciji
kontakta prostornih jedinica 11 i 12, po potrebi i na juznom dijelu na poziciji kontakta
prostornih jedinica 11 i 13, te na infrastrukturu koja je planirana u tim prometnim
povrsinama, ukljucivo i Setnicu na potezu izmedu 12 13

mjere za$tite okoliSa i nacin sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

za gradevinu se mora osigurati rjieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na planiranu
javnu mrezu odvodnje otpadnih voda u Setnici te odvodnjom otpadnih voda do uredaja
za procis¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

za gradnju je potrebno izvriti sva potrebna ispitivanja odredena posebnim propisom za
sadrzaj ove vrste, znaCaja i kategorije.

Clanak 20b.

Povrsina prostorne jedinice 12 od 2219 m2 namijenjena je uzvedbi parkiraliSno/garaznih
kapaciteta za potrebe luke nautickog turizma, sukladno odabranoj kategoriji marine i
normativu za broj parkiraliSnih mjesta odredenom Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji luka nauti¢kog turizma (Narodne novine br.: 72 /08). Planom je odredena
povrSina za izgradnju etazne garazne gradevine, maksimalne visine Po/Su+P+1 (ili
krovna terasa s otvorenim parking prostorom), a maksimalni BRPN iznosi 2972 m2 (uz
primjenu odredbi Pravilnika o nacinu obracuna povrSine i obujma u projektima zgrada
(Narodne novine 90/10, 111/10).

Najmanje 15% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina.
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Clanak 20c.

Na povrSini prostorne jedinice I3 sa oznakom LN omogucuje se gradnja marina cluba i
utvrduju se slijededi lokacijski uvjeti:

oblik i veli€¢ina gradevinske Cestice

obuhvat zahvata na povrsini pomorskog dobra odreden je ovim planom unutar povrSine
koja je na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje oznacena kao prostorna
jedinica I3, povrsine 5614 m2.

namjena gradevine

omogucuje se gradnja marina cluba

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina

katnost moze biti najvise Pr + 3 (prizemlje + 3 kata)

visina gradevine h moze biti najviSe 16 m

ukupna visina gradevine s moze biti najvise 20 m

najveca dopustena gradevinska bruto povrSina moze biti 5 065 m2

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina

najmanje 30% povrSine Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina

parkiraliSne povrsine mogu se uredivati na terenu, ili unutar gradevine

potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u
skladu sa namjenom gradevine, prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji luka
nauti¢kog turizma (Narodne novine br.72 /08), ili prema slijedeéim kriterijima:

najmanje 1 PM / 5 zaposlenika

10 PM / 1000 m? GBP

najmanje 1 PM / 20m2

parkiraliSna mjesta za ovaj zahvat se mogu osigurati (dijelom) i u okviru podzemne
viSeetazne garaze planirane u prostornoj cjelini oznake B, uz uvjet da ishodenje
potrebnih dozvola i izvedba zahvata u prostornoj cjelini B (ili u njenim fazama
B1,B2,B3,B4) prethodi ili je istodobno sa zahvatom u ovoj prostornoj cjelini

nacin i uvjeti priklju€enja estice na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Cestica se prikljuCuje na planom predvidenu prometnu povrSinu kontaktnu zahvatu
gradevna se priklju€uje na infrastrukturu koja je planirana kontaktnoj prometnoj povrsini
mjere za$tite okoliSa i nacin sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis§

za gradevinu se mora osigurati rjieSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem na planiranu
javnu mrezu odvodnje otpadnih voda u prometnici, te odvodnjom otpadnih voda do
uredaja za prociS¢avanje

uvjeti za provedbu zahvata u prostoru
za gradnju je potrebno izvrSiti geomehanicka ispitivanja kojima ¢e se utvrditi
karakteristike tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima

Clanak 21.

Na povrSini prostorne cjeline J sa oznakom BP planirana je gradnja benzinske postaje,
za koju je ishodena dozvola za gradenje, a ovim planom se sukladno dostupnoj
dokumentaciji (projektu za ishodenu dozvolu), iskazuje:

oblik i veli€ina gradevinske Cestice

gradevinska Cestica orijentacijske povrSine 2272 m2 prikazana je na kartografskom
prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje i ozna¢ena kao prostorna cjelina J

namjena gradevine

benzinska postaja

veli€ina i gradevinska brutto povrSina gradevina
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definirano dozvolom

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina
definirano dozvolom

nadin i uvjeti prikliucenja Eestice na prometnu povrSinu i infrastrukturu
definirano dozvolom

mjere zastite okoliSa i nadin sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
definirano dozvolom

Clanak 22.

Na povrsini prostorne cjeline K sa oznakom IS omoguéuje se gradnja infrastrukturnih
sadrzaja sa zastitnim zelenilom u njihovoj neposrednoj blizini. PovrSina prostorne cjeline
je 2 227 m2, a u granicama gradivog dijela prostorne jedinice povrSine mogu¢ je
smjestaj infrastrukturne/in gradevine/a i uredaja potrebnih za funkcioniranje zone, pa je
ovdje planiran i uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda koji se spaja na infrastrukturnu
mrezu u kontaktnoj prometnoj povrsini.

Clanak 23.

Lokacijski uvjeti za gradnju sumarno su prikazani u slijedec¢oj tablici, te na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

Tablica 4

PROSTORNA |\ \\icn x| TIPOLOGIJA I\Bﬂééj MQS'ZESEE MAX. FAZA

JEDINICA IZGRADNJE 2 , KATNOST | IZGRADNJE

LEZAJA | m
A T1 hotel 410 24.087 _F:OS(S) TP
2Po + Pr

B1 T1 hotel " 1526 29.960 2P0 + Pr+ | I
depadansa/e 5
hotel + 2Po + Pr

B2 T1 420 23.607 2P0 + Pr+ | Il
depadansa/e 5

2Po + Pr

B3 T1 hotel * 1600 33.222 2P0 + Pr+ | Il
depadansa/e 5
hotel + 2Po + Pr

B4 T1 580 34.534 2P0 + Pr+ | Il
depadansa/e 5
hotel + S(Po) + Pr

c1 T1 depadansa | 125 5.700 g I
hotel + S(Po) + Pr

c2 T1 depadansae | 135 9.441 g |
hotel + Po(S) + Pr

D1 T1 depadansae | 15 8.868 Y2 WY,

D2 T1 hotel 158 8.983 _F:‘Z(S) TPy

E T1 hotel 90 4.981 f‘;(s) TP

87




,SLUZBENI GLASNIK“ — SLUZBENO GLASILO OPCINE DUGI RAT

Po(S)
F T1 hotel 60 2.620 +Pr+ | I-1IV
4
i ugostiteljski S+Pr o
G T2-1 sadrzaji / 820 ‘1 postojeéa
H T1 | hotel - motel | 44 2.540 _F:OB(S) TP Ly
sadrzaiji 600 + | Pr;
11,12 LN marine / 2.972 Po(Su)+P+1 !
13 LN | marina club / 5.065 Pr+3 [ -1V
J gp | benzinska / 200 P/ u izvedbi
postaja
UKUPNO** 3.298 198.200

** PPUO je dozvoljena maksimalna GBP nadzemna 200000 m2. Razlika 200000 —
198200 = 1800 m2 je GBP gradevina koje se mogu graditi unutar zone R2 (max
1500+max 6x50=300; ukupno 1800 m2).

PPUO je dozvoljena maksimalna GBP podzemna od 75000 m2. UPU odreduje
mogucnost izgradnje podzemnih povrsina po prostornim jedinicama i fazama:

Tablica 5

PROSTORNA JEDINICA '(\anz))( Lzl Pobzahs FAZA IZGRADNJE
A B1 Cc2 9989 15527 1087 I

B2 B3 C1 11304 14349 716 Il

E B4 1057 15705 11|

D1 D2 1570 973 v

F H 873 640 -1V I-Iv
K 12 400 810 * I
UKUPNO 75000

* Uredaj za procid¢avanje otpadnih voda prema programu jedinice lokalne (regionalne)
samouprave/javne ustanove/komunalnog poduzeca

Organizacijom prostora osigurati revalorizaciju vrijednosti lokacije — rta isturenog u
akvatorij Brackog kanala. Izgradnju planirati na nadin da se smjestanjem, veli¢inom i
visinom uklopi u mijerilo prirodnog okoliSa. Sve javne povrSine i gradevine moraju
omogucavati pristup i kretanje osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim
propisima (Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti NN 151/05, 61/07).

Nadlezno upravno tijelo zupanije u postupku izdavanja lokacijske dozvole pribavlja
misljenje povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjeSnosti idejnog projekta za
smijestajne i prate¢e gradevine, osim u slu€aju kada je izraden na temelju prethodno
provedenog natje€aja.

Clanak 24.
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Povrsine planirane za parkiralista i garaze prikazane su na kartografskom prikazu broj
2.1. Prometna mreza.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta odreduje se ovisno o hamjeni prostora u
gradevini:

Tablica 6

NAMJENA PROSTORA MIN. BROJ PM

smjestaj i boravak gostiju 30% od broja smjestajnih jedinica
marina 50% od broja vezova

poslovna namjena (uredi, servisi, 10 PM / 1000 m2 GBP

usluge)

ugostiteljski objekti 1 PM/ 8 sjedecih mjesta

trgovine 15 PM/ 1000 m? GBP

5% od ukupnog broja parkiraliSsnih mjesta mora biti dimenzionirano i rezervirano za
vozila osoba s teSko¢ama u kretanju.

Potreban broj parkirnih mjesta mozZe se osigurati u okviru zajedniCke podzemne
garaze/a. U prvoj fazi moguée je izvesti parkiraliSta na otvorenom na poziciji planirane
garaze prostornih jedinica B3 i B4.

ParkiraliSna mjesta uredena na terenu mogu se natkrivati montaznim nadstreSnicama
izvedenim od metala ili drva (pergole i sli¢no).

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Clanak 25.
Na podrucju obuhvata nije planirana gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.
4. Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina
Clanak 26.
Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 27.

Planom je predvideno opremanje podrucja obuhvata prometnom, telekomunikacijskom,
elektroenergetskom, plinovodnom, vodovodnom i kanalizacijskom infrastrukturnom
mrezom.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja prometne i
komunalne infrastrukture potrebno se pridrzavati vazec¢ih propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnin gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika predmetnog infrastrukturnog koridora.
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Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.
Priklju€ivanje gradevina na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu moguce
je unutar duzine regulacijskog pravca svake Cestice i obavlja se na nacin propisan od
nadleznog distributera ili komunalne organizacije.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 28.

Koridori prometnog sustava definirani su na kartografskom prikazu broj 2.1. Prometna
mreza u mijerilu 1:1 000 na kojem su prikazani i karakteristi¢ni poprecni presjeci ulica u
mjerilu 1:200.

Planirane visinske kote svih prometnica, krizanja i kolnih prilaza u sklopu obuhvata
Plana rezultat su rada s digitalnim modelom terena izradenim iz raspolozive topografske
podloge mijerila 1:1000. Stoga, ako se prilikom izrade detaljnijih nivoa tehnitke
dokumentacije na odgovarajucoj topografskoj podlozi krupnijeg mijerila iznade
optimalnije rieSenje moguce ih je mijenjati, $to se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

Clanak 29.

Uz isto¢ni rub obuhvata Plana prolazi drZzavna cesta D8 za koju je zastitni pojas 25m od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste. Za sve zahvate u zastithnom pojasu treba traziti
misljenje i suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o..

Clanak 30.

Koridori prometnog sustava omogucavaju odvijanje mjeSovitog cestovnog prometa,
osiguravaju kolni i pjeSacki pristup gradevnim Cesticama, te osiguravaju prostor za
polaganje druge infrastrukture. Prometni koridor s parkiralitima €ini jedinstvenu &esticu.
Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata Plana osigurana je, obzirom
na ocCekivani intenzitet prometa, potrebna Sirina kolnika i pjeSackih staza definirana gore
navedenim kartografskim prikazima.

Clanak 31.

Poprecni priklju€ak na javnu cestu izvodi se ha temelju prethodnog odobrenja nadleznog
tijela u postupku ishodenja lokacijske dozvole, prema Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu.

Predvidena su tri popre¢na priklju¢ka zone na D8.

Clanak 32.

Uz kolnik drzavne ceste odredena je povrSina za gradnju benziske postaje koja je na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina .

Clanak 33.

Svi infrastrukturni zahvati na podrucju Plana moraju se obavljati tako da se prethodnim
istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci naru8avanje kakvoce zemljista
bilo kakvim oStecenjima ili onecis¢enjima.
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Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih, potrebno je u cijelosti
oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim
oblicima terena uz minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce
izbjeci izmicanje nivelete cesta izvan prirodne razine terena obavezno je saniranje
nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem, formiranjem terase i drugim radovima
kojima se osigurava najvece moguce uklapanje ceste u krajobraz.

Clanak 34.

Izgradnja i uredenje planiranih prometnica provest ¢e se u skladu s odredbama ovog
Plana uz poStivanje zakonske i tehnicke regulative s podrucja prometne sigurnosti i
izgradnje cestovne infrastrukture te predvidenim protupozarnim mjerama i mjerama
zaStite na radu uz pridrzavanje zahtjeva zaStite okoliSa, te obvezatno na temelju
odgovarajuée tehniCke dokumentacije — idejnih projekata za ishodenje lokacijskih
dozvola kojima ¢e se definirati faznost izgradnje i glavnih projekata na koje se ishodi
potvrda od nadleznog tijela.

5.1.1. Parkiralista i garaze
Clanak 35.

Potreban prostor i povrSine za potrebe prometa u mirovanju veéim se dijelom
osiguravaju unutar gradevnih parcela na parkiralistima i u garazama u skladu sa
¢lankom 24. ovih odredbi, a dio javnih parkirnih povrSina definiran je ovim Planom na
nekoliko lokacija samostalnih parkiralista i parkirnih povrSina za uli¢éno parkiranje uz
projektirane ceste.

ParkiraliSna mjesta prikazana su na kartografskom prikazu 2.1. Prometna mreza i
oznacena oznakom P, a garazna mjesta treba rijeSiti pri izradi projekta u sklopu osnovne
gradevine unutar pojedinih prostornih cjelina i prostornih jedinica.

Clanak 36.

Dimenzije pojedinih elemenata profila parkiralita su slijedece:

Tablica 7

Sirina kolnika kod okomitog parkiranja min 5.0m
duZina parkirnog mjesta kod okomitog parkiranja min 5.0m
duZina parkirnog mjesta kod kosog parkiranja min 4.5m

Sirina parkirnog mjesta kod okomitog i kosog parkiranja | min 2.5m

Sirina parkirnog mjesta za vozila invalida i osoba | min 3.7m za 1 parkirno mjesto
smanjene pokretljivosti kod okomitog parkiranja min 5.9m za 2 parkirna mjesta

5.1.2.Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
Clanak 37.

Na podrudju obuhvata Plana izvesti ¢e se obalna Setnica (lungo mare). Obalna 3etnica
je javno dostupna pjeSacka povrSina, komunalno opremljena javnom rasvjetom te
urbanom opremom; klupama i kantama za otpad. Obavezno je osigurati kretanje po
Setnici osobama s invaliditetom.
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Uvjeti za oblikovanje gradevina i uredenje povrsSina

Oplogenje se izvodi u kamenu, betonu ili betonskim elementima te mora biti protuklizno
oborinske vode se slijevaju direktno u more ili okolno tlo
javna rasvjeta se postavlja na razmacima od 20m uz sjeverni rub Setnice kao sto

je prikazano na kartografskom prikazu 2.3.
nagibi poprecnih profila mogu biti 0,5 - 2%. Dozvoljava se gradnja potpornih zidova

u svrhu stati¢kog osiguranja Setnice
kante za otpad moraju omoguciti razvrstavanje papirnatog, plasticnog, staklenog i
ostalog

otpada
klupe se izvode fiksne od kamena, betona, metala ili drveta, obavezno ih je izvesti od
postojanih materijala otpornih na habanje, mehanicka osteéenja i atmosferilije
Preporu€uje se Kkoristenje Stednih rasvjetnih tijela pri izvedbi javne rasvjete zbog
viSestrukih ekonomsko ekoloskih uc€inaka.

Clanak 38.

Nogostupi uz rub kolnih prometnica planirani su sa Sirinom 2,0 m &to uklju€uje prometni
profil nogostupa za dva reda pje$aka i zastitnu Sirinu od 0,5 uz rub kolnika. Nogostupi su
od kolnika odvojeni rubnikom s nadvisenjem od 12-15 cm u odnosu na povrsinu kolnika.
Uz istiCnhu granicu obuhvata Plana, uz rub kolne povrSine drzavne ceste D8, zbog
povecCanja sigurnosti pjeSaka umjesto postojeée zemljane bankine projektiran je
nogostup Sirine 2,0 m.

UzduZzni nagibi primijenjeni na svim pjesackim i kolno-pjesackim prometnicama u skladu
su sa zahtjevima pjeSackog (s izuzetkom padinskog dijela ulice A, te pjeSacke spojnice
sabirne ulice D i prostorne jedinice D1) i biciklistiCkog prometa.

Clanak 39.

Sve pjeSacke povrSine potrebno je rasvijetliti javnom rasvjetom i rijeSiti povrSinsku
odvodnju oborinskih voda. Posebno valja naglasiti potrebu primjerene kakvoce i estetike
zavrsne obrada hodnih povrsina.

Clanak 40.

Idejnim projektima za pojedine dionice ulica i pjeSackih povrsina potrebno je definirati
rieSenja prihvatljiva za koriStenje osobama smanjenje pokretljivosti Sto ukljuCuje
obvezatnu izvedbu rampa za invalidska ili dje¢ja kolica uz pjeSacke prijelaze.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 41.

Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.2.
Telekomunikacijska mreza.

Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. U
obuhvatu Plana predvidena je izvedba distributivhe telekomunikacijske kanalizacije
(DTK) u svim ulicama &ime se osigurava priklju¢ak svih planiranih gradevina na
telekomunikacijsku mrezu.
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Clanak 42.

Propisane minimalne udaljenosti drugih objekata od najblize cijevi DTK:
paralelno vodenje

DTK — energetski kabel preko 35 kV - 2,0 m

DTK — energetski kabel od 35 kV - 1,0 m

DTK — energetski kabel od 10 kV - 0,5 m

DTK - telefonski kabel - 0,5 m

DTK — plinovod do 0,294 Mpa - 1,0 m

DTK — toplovod do 0,294 Mpa - 1,0 m

DTK — vodovodna cijev do @200mm - 1,0 m

DTK — vodovodna cijev preko @200mm - 2,0 m
DTK — cijev gradske kanalizacione odvodnje - 1,0 m
krizanje

DTK — energetski kabel - 0,5 m

DTK — TK podzemni kabel - 0,5 m

DTK — plinovod do 0,294 Mpa - 0,15 m

DTK — toplovod do 0,294 Mpa - 0,15 m

DTK — vodovodna cijev - 0,15 m

Clanak 43.

Novu TK infrastrukturu za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirati postavljanjem baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
stupovima i zgradama, vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim
signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate uz
nacelo zajednitkog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara gdje god je to
moguce.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 44.

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Komunalna infrastrukturna
mreza u obuhvatu Plana izvodit ¢e se gradnjom podzemnih trasa instalacija u koridorima
prometnih povrSina. Komunalna se infrastruktura izvodi sukladno vazZecoj tehniCkoj
regulativi i pravilima struke. Komunalna se infrastruktura iznimno moze izvoditi i izvan
koridora prometnih povrSina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani
pristup za slu€aj popravaka ili zamjena.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci — priklju¢ci pojedinih gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera.

5.3.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 45,
Lokacije transformatorskih stanica prikazane su na kartografskom prikazu 2.3.
Elektroenergetska i plinovodna mreza. Planira se 10 kom TS10(20)/0,4kV. Odabrana

tipska snaga transformatora od 630 kVA moZe u pojedinoj TS 10(20)/0,4 kV biti
zamjenjena takoder tipskim snagama transformatora od 1000 kVA ili 400 kVA zavisno
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od glavnim projektima procijenjenim vrSnim optereéenjima pojedinih objekata u njihovom
okruzenju.

Gradevinska Cestica za trafostanice 10(20) kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno za
trafostanice 2x1000 kVA minimalna veli€ina parcele je 8x8 m), a lokaciju odabrati tako
da se osigura kvalitetno napajanje do krajnih potroSac¢a na izvodima. Trafostanice 10(20)
kV mogucée je izvesti na Cesticama gradevina druge namjene kao dio gradevine ili u
sklopu uredenja okoliSa bez formiranja zasebne {estice, te unutar zastitnih zelenih
povrdina bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele,
ali je potrebno osigurati kamionski pristup transformatorskoj stanici u svrhu gradnje,
upravljanja i odrzavanja.

Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednosti okruzenja. Kada
se radi o lokacijama unutar zasticenih podrucja ili u njihovim kontaktnim zonama,
potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 46.

Elektroenergetski kabeli polazu se gdje god je to moguce, u nogostup prometnice. U
ulicama u kojima se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski
razmjestaj instalacija u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za
telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.
Ako se moraju paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm).
Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°

Clanak 47.

Zastitni koridori visokonaponskih kabela(podzemni i podmorski) su:

Za postojece i planirane podmorske kabele 110 kV potrebno je osigurati zastitni pojas u
moru 4 (Cetiri) puta najve¢a dubina mora na trasi

Zastitni pojas za postojece podzemne kabele 110 kV je 5 m, a za planirane je 10 m
Zastitni pojas za postojeci 30(35) kV kabel je dva metra, a za planirani pet metara
Zastitni pojas za podzemni 10(20) kV elektroenergetski vod je 2 m za postojeci i 5 m za
planirani

KoriStenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora kabela treba biti u skladu s
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.
Potrebno je detektirati egzaktne trase postoje¢ih VN kabela, te ovisno o propisanom
zastitnom pojasu uskladiti i gradivi dio prostorne jedinice.

Clanak 48.

Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata potrebno
je postivati slijedecCe uvijete:

Planirane kabele 20 kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185) mm?
Napajanje javne rasvjete izvoditi iz ormara javne rasvjete koji se spajaju na polje javne
rasvjete u trafostanici

Planirane kabele 1 kV izvoditi kabelima tipa XP 00-A, odgovarajuéeg presjeka.

Dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m

Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela

Na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviace kroz PVC cijevi promjera
@110, 160, odnosno B200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN)
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Prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mm?

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti
uskladena sa odredbama iz slijedecih zakona i propisa:

Zakon o zastiti na radu (N.N. RH 59/96, 94/96, 114/03)

Zakon o zastiti od pozara (N.N. RH br. 58/93, 33/05)

Pravilnik o zastiti na radu pri koristenju elektriéne energije (N.N. RH br. 9/87)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona
iznad 1000 V, Sl.list br4/74 i1 13/78.

Pravilnik o tehniCkim normativima za =za$stitu niskonaponskih mreza i pripadnih
transformatorskih stanica, Sl.list br. 38/77.

Pravilnik o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije n.n. (Sl.list br.53/88).

Pravilnik o zastiti elektromagnetskih polja, N.N. br.204/03.

Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-Bilten 3/92.
Granskih normi Direkcije za distribuciju HEP-a:

N.033.01 ,TehniCki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog
napona 1kV do 35 kV*

N.070.01 ,Tehnicki uvjeti za izvodenje kuénih priklju¢aka individualnih objekata“
N.070.02 ,TehniCki uvjeti za izvodenje kucnih priklju¢aka u viSekatnim stambenim
objektima“

Clanak 49.

U svim ulicama u obuhvatu Plana predvidena je izvedba javne rasvjete u zelenom
pojasu ili pojasu pjeSacke staze. U transformatorskoj stanici predvidjeti standardni
niskonaponski razvod sa 4-6 kablovskih izlaza za javnu rasvjetu, s mogucnoScu
prikljuCka rasvjete u 100% i 50% iznosu. Mrezu vanjske rasvjete izvesti kablovski.

Uz duzobalnu Setnicu planira se ravhomjerna i kontinuirana javna rasvjeta. Ulice treba
rasvjetliti pomoc¢u armatura sa Zivinim ili natrijevim Zaruljama (125 ili 250 W), montiranim
na CeliCne stupove 3-5 metara visine. Minimalna rasvjetljenost mora zadovoljavati CIE
preporuke. Uklju€ivanje javne rasvjete vrsit ce se pomocu MTK sustava.

5.3.2. Plinovodna mreza
Clanak 50.

Planirana plinovodna mreza na podrudju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom
prikazu 2.3. Elektroenergetska i plinovodna mreza. Planom su odredene minimalne
sigurnosne udaljenosti od plinovoda, te uvjeti gradnje plinovodne mreze.

Pri planiranju novih objekta i instalacija treba uzeti u obzir minimalne sigurnosne
udaljenosti od plinovoda, a one su:

za srednjetlacni (ST) plinovod 2 m,

za niskotlacni (NT) plinovod te niskotlacne i srednjetlacne kucne prikljucke 1 m.
Udaljenosti plinovoda i plinskih redukcijskih stanica (PRS) od drugih komunalnih
instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija. Pri
odredivanju trasa plinovoda i kuénih priklju¢ka te lokacija PRS moraju se postovati i
ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih i planiranih instalacija i objekta
kako je to odredeno posebnim propisima i odlukama. Sva krizanja plinovoda s
postojeCim instalacijama izvoditi tako da bude osiguran svjetli razmak od 50 cm
(mjereno po vertikali). U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je
sadnja viSegodisSnjeg drvenog raslinja.
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5.3.3.Vodovodna mreza
Clanak 51.

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.4. ,Vodovodna mreza“.
Vodovodna mreza gradit ¢e se u koridoru ulica. Prilikom rekonstrukcije vodovodne
mreze, ili rekonstrukcije ceste, potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju
ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Pretpostavljena prosje¢na dnevna potro$nja u obuhvatu plana iznosi 1 572,95 m?® vode
na dan.

Clanak 52.

Vodovodna infrastrukturna mreza izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i
pravilima struke, te slijedeéim uvjetima:

vodovi vodovodne mreze ukapaju se najmanje 80.0 cm ispod povrsine tla

spajanje na javnu vodovodnu mrezu vrSi se preko vodomjernog okna u kojem je
montiran vodomijer

vodomjerno okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mijestu, svijetlog otvora
najmanje 80x80 cm

Clanak 53.

U obuhvatu Plana predvidena je izvedba hidrantske mreze koju treba projektirati i izvesti
sukladno Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

5.3.4.0dvodnja otpadnih voda
Clanak 54.

U obuhvatu Plana predviden je razdjelni sustav odvodnje sa dvije mreze: mrezom
odvodnje otpadnih voda i mreZzom odvodnje oborinskih voda te je prikazan na
kartografskom prikazu 2.5. ,MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda“. Otpadne vode
odvode se na centralni uredaj za pro€iS¢avanje planiran na podruéju obuhvata UPU.
Uredaj za procCis¢avanje planira se na povrsini infrastrukturnih sustava s oznakom IS.
Zastitni koridor podmorskog ispusta otpadnih voda je 10m i odredena je poCetna toCka
ispusta na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

MreZa odvodnje otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima
struke, te slijedec¢im uvjetima:

priklju€ni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod povrSine,
odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini prema vazecim
uvjetima nadleznih tijela

crpne stanice smijestiti na javnim kolnim, pjeSackim ili zelenim povrSinama te osigurati
rezervno napajanje putem agregata u slu¢aju nestanka elektri¢ne energije

na kanalima, na svim mjestima gdje dolazi do promjene smjera, pada kanala, na
horizontalnim i vertikalnim lomovima i mjestima prikljucka projektirana su revizijska okna.
Takoder, i na ravnim dionicama na kojima nema promjene pada, a dulje su od 50 m
predvidena su revizijska okna.

spajanje priklju¢aka na javnu odvodnu mrezu vrsi se preko revizionog okna €ija kota dna
mora biti visa od kote dna kanala odvodne mreze na koju se okno spaja
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revizijsko okno mora biti smjesteno na lako dostupnom mjestu, svijetlog otvora najmanje
80x80 cm

nije dopusteno upusStanje oborinskih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje otpadnih voda

5.3.5. Odvodnja oborinskih voda
Clanak 55.

Ispustanje svih oborinskih voda predvida se u more Brackog kanala. Oborinske vode sa
parkiraliSta ve¢ih od 10 parkirnih mjesta, radnih i manipulativnih povrSina prije
priklju€enja na sustav javne oborinske odvodnje moraju proéi odgovarajuéi predtretman
na separatorima ulja i masti.

Radi smanjenja opterecenja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija
iste, predvidjeti da se oblikovanjem parcela i izgradnjom osigura §to manji koeficijent
otjecanja sa gradevinske parcele uz moguénost da se vlastite oborinske vode sa «Cistih»
povrsina upustaju u teren na samoj gradevinskoj Cestici putem manjih upojnih bunara
dimenzioniranih na nacin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljista i
objekata. Isto je moguce uciniti i sa oborinskim vodama sa parkirnih povrsina na &estici
po ugradniji viastitih separatora ulja i masti adekvatnih dimenzija. Ispust oborinske vode
prikazan je na kartografskom prikazu 2.5.,Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda®“.

Clanak 56.

Odvodnja oborinskih voda vrSit ¢e se odvojenim kolektorima. Mreza odvodnje oborinskih
voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke, te slijedeéim
uvjetima:

prikljucni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod povrsine,
odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija a iznad cjevovoda za odvodnju
otpadnih voda, na dubini prema vazecéim uvjetima nadleznih tijela

upustanje oborinskih voda sa krovnih povrSina u recipijent (podzemlje/more) moguce je
preko upojnog bunara na pripadajucoj parceli

nije dopusteno upustanje oborinskih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje otpadnih voda

prikupljanje oborinskih voda sa prometnica i parkiraliSta vrsiti putem slivnika i linijskih
prihvatnih kanala opremljenih taloZnikom; taloznik mora biti dostupan za c¢iSéenje
nadleznim sluzbama

u slucajevima kad je to opravdano iz sanitarnih, te tehnicko-tehnoloskih razloga, moze
se omoguciti upusStanje oborinskih voda sa krovnih povrSina u sustav oborinske
odvodnje u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrsinske tokove

6. Uvjeti uredenja zelenih povrSina
Clanak 57.
Na zelenim povrSinama (oznake Z) omogucuje se uredenje i gradnja:
povrsina u funkciji parkova, zastitnog zelenila, Setnica i sl.
pomoc¢nih gradevina i infrastrukture (uredene pjeSacke staze, mjesta pitke vode, objekti

za odrzavanje i zastitu zelenih povrsina, spomenici i memorijalna obiljezja i sl.)
objekata infrastrukture gdje ih nije ekonomski opravdano provesti izvan zelenih povrsina.
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Zelene povrSine u sklopu zone formiraju se planom u cilju podizanja kvalitete uvjeta
boravka, te nadopune postojecih sadrzaja.

Preporuca se grmoliko bilje lako za odrzavanje: mirta, ruzmarin, lavanda, jasmin, smilje,
vrijes, kapare, kadulja, komorag, zutika, ljiljan, te puzavice. Potrebno je predvidjeti
propuste za otjecanje suviSne vode nakon jakih pljuskova, kako ne bi doSlo do ispiranja
tla, a gdje teren zahtijeva i izgradnju potpornih zidova — suhozida u svrhu osiguranja
eventualnih klizanja terena.

Zastitne zelene povrSine prestavljaju zastitno zelenilo, u prvom redu prema drzavnoj
cesti, kojim se zona &titi od utjecaja buke i ispusnih plinova. Zastitne zelene povrsine su
javne povrsine niskog i visokog zelenila €ija je uloga stvaranje tampon zone izmedu dvije
razliCite namjene povrSine te vizualno razgraniCavanje prostora. Zastitne zelene
povrSine s visokim zelenilom sluze i kao zastita od buke ili prirodni hlad duz obalne
Setnice i parkiraliSnih povrsina.

Planom je uz infrastrukturne koridore i gradevine, a gdje dozvoljava Sirina plocnika,
regulacija prometa i postoje prostorne mogucnosti, predvideno uredenje zastitnih zelenih
povrSina.

Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba paziti da se ne ugrozi preglednost i
sigurnost prometa,narocito u blizini krizanja.

Clanak 58.

Povrsina planiranih zelenih povrSina unutar turisticke zone (obuhvat UPU-a bez
akvatorija luke nautiCkog turizma, plaZe i pripadajuceg joj akvatorija, drzavne ceste s
povrSinom benzinske stanice i uredaja za prociScavanije).

Iskaz povrsina sadrzi povrSine javnog i zastitnog zelenila Z1 (13.030 m?), te minimalne
povrsine zelenila unutar pojedinih prostornih cjelina, pri ¢emu ukupna planirana povrsina
zelenila unutar ugostiteljsko turistiCke zone iznosi vise od 30 %.

Tablica 8.

ZELENE POVRSINE

Obveza iz PPUQO: min 30% turistiCke zone mora biti uredeno kao zelena povrsina

Povrsina turisticke zone:
(obuhvat UPU-a bez dijela luke nautickog turizma oznake I1, plaze i #%9'451’70
pripadajucéeg joj akvatorija, drzavne ceste i uredaja za proCi§¢avanje)

Minimalna povrsina zelenila u obuhvatu turisticke zone po obvezi iz PPUO- | 50.835,50

a: m?
Obveza iz UPU-a: Raspodjela zelenih povrSina po prostornim cjelinama
Prostorna cjelina Povr§ina m? Postotak zelenila Povrsina zelenila m?
A 9989,21 0,30 2.996,80

B 57269,13 0,20 11.453,80
C 9384,93 0,20 1.877,00

D 10172,75 0,35 3.560,50

E 2114,20 0,20 422,80

F 873,37 0,10 87,40

G 1786,77 0,30 536,00

H 1280,33 0,30 384,10

12 2219,5 0,15 332,90

13 5613,77 0,25 1.403,40

J 2281,89 0,15 342,30
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R2 | 22332,70 | 0,65 14.516,30
Ukupna povr$ina zelenila u obuhvatu prostornih cjelina: 37.913,30
Ukupna povrsina zelenih povrSina (Z1) u obuhvatu plana: 13.030,00

Ukupna povrSina zelenila u obuhvatu turistiCke zone propisana | 50.943,00
UPU-om:

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 59.

Posebnu brigu treba posvetiti zastiti zastiCenog obalnog podrudja i njihovom sustavnom
Cuvanju, zastiti bilinog pokrova, te sprjeCavanju svih oblika nenadgledane izgradnje.
Treba oc€uvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora i planirati izgradnju koja necée
narusiti fizionomiju krajobraza.

Pri planiranju trasa novih prometnica potrebno je uvaZavati specifiCnosti reljefa i
vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora
svedu na najmanju mogucu mjeru.

Clanak 60.

Podrucje obuhvata Plana grani¢i s morskim podruéjem ekoloske mreze ,USca
Cetine“(HR3000126) stoga zahvati u prostoru ne smiju imati zna€ajan utjecaj na prirodu,
ekoloSku mrezu i njezinu jedinstvenost.

Clanak 61.

Na podrucju obuhvata plana nema nepokretnih kulturnih dobara. Ako se pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsSine tla,
na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Po primitku obavijesti iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a najdulje u roku od tri dana od primitka
obavijesti nadlezno c¢e tijelo, ako to ocijeni potrebnim, rjeSenjem odrediti mjere
osiguranja i zastite nalazista i nalaza, a moze donijeti i rjieSenje o privremenoj obustavi
dalnjih radova.

Zalba na rieSenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne odgada izvr$enje riesenja.

Za vrijeme privremene obustave radova po rjeSenju iz stavka 2. ovoga &lanka investitor
moze podnijeti zahtjev nadleznom tijelu za odobrenje nastavka radova. O ovom zahtjevu
investitora nadlezno ce tijelo odluCiti u roku 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.
RjeSavajuci zahtjev investitora nadlezno tijelo moze:

odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu

dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheoloskog nalazista

dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmijeniti
rieSenje o prethodnom odobrenju

TroSkove arheoloSkog iskapanja i istrazivanja, te troSkove preventivhog konzerviranja
pokretnih arheoloSkih nalaza, kao i troSkove konzerviranja nalaziSta snosi investitor.

Clanak 62.
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Moguc¢nost iskopa i nasipa dijela morske obale ispitat ¢e studija utjecaja na okolis.
8. Postupanje s otpadom
Clanak 63.

Potrebno je uspostaviti sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnolosSkog otpada
(metali, papir, staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne sirovine za ponovno
koriStenje.

Odvojeno prikupljanje (“primarna reciklaza”) korisnog dijela komunalnog otpada predvida
se putem:

tipiziranih posuda, spremnika postavijenih na javnim povrS§inama za prikupljanje
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada

tipiziranih spremnika za prikupljanje biootpada

uredenjem reciklaznih dvorista za prikupljanje korisnih i stetnih otpadnih tvari

Posebnu paznju treba posvetiti evakuaciji otpada i urednom odrzavaniju i €iS¢enju javnih
povrSina. Prostor za priviremeno odlaganje otpada treba biti dostupan vozilima
komunalnog poduzeca. Za postavljanje spremnika potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojime se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
Clanak 64.

Na podrucju obuhvata UPU-a ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno ugrozavale
vrijednosti Covjekovog okoliSa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima
zastite okolisa.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugroZenih dijelova (zastita
zraka, voda i tla, zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im
zakonima, odlukama i propisima.

9.1. Zastita zraka
Clanak 65.

Stanje zastite zraka ne smije prelaziti preporu¢ene vrijednosti kakvoce zraka (PV). U
cilju toga potrebito je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne
bi prekoracile preporu€ene vrijednosti kakvoce zraka (PV).

Mijere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na zrak provode se na sljedeci nacin:

primjenom tehnickih rjeSenja za smanjenje zagadenja zraka na postojeCim i novim
izvorima zagadenja kojim se zagadenja reduciraju ispod dopustenih koli€ina,

primjenom ekoloski povoljnijih tehnologija,

osiguravanjem opskrbnih uvjeta za veci udio u primjeni plina kao ekoloski prihvatljivijega
energenta u ukupnoj potrodnji u odnosu na druge energente (narocito drvo i ugljen).
Mjere za zastitu zraka od zagadenja prometom ukljuCuju uredenje zastitnih zelenih
povrsina, prvenstveno drvoreda kojima se osigurava zastitni tampon od prometnica.

9.2. Zastita od buke i vibracija
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Clanak 66.

U cilju zaStite od prekomjerne buke i vibracija na podrucju UPU-a potrebno je:
identificirati potencijalne izvore buke,

kontinuirano vrsiti mjerenja buke

S ciliem da se na podrucju UPU-a sustavno onemoguci ugroZavanje bukom provode se
slijede¢e mijere:

potencijalni izvori buke ne smiju se smjestavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju
odmor i boravak gostiju

djelatnosti 8to proizvode buku premjestit ée se na podrudja gdje ne postoje djelatnosti
koje je potrebno Stititi od buke,

predvidiet ¢e se moguce ucinkovite mjere spre€avanja nastanka ili otklanjanja
negativnog djelovanja buke na okolni prostor (radno vrijeme ugostiteljskin objekata
sukladno zakonskoj regulativi, izgradnja parkiralista i garaza)

Clanak 67.

Na podruéju Plana su, u skladu s Zakonom o zastiti od buke (NN 20/03) i Pravilnikom o
najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04),
unutar zone namijenjene odmoru, oporavku i lije€enju (zona buke 1.) najviSe razine buke
mogu biti:

najvisa dopustena ocjenska razine buke imisije u otvorenom prostoru moze biti 50 dB(A)
danju i 40 dB (A) noéu

najviSe dopustene ocjenske ekvivalentne razine buke u zatvorenim boraviSnim
prostorijama mogu biti 30 dB(A) danju i 25 dB (A) no¢u

9.3. Zastita voda
Clanak 68.

Potrebno je provoditi sve zakonom propisane mjere zastite voda i mora od oneciséenja
koje moze izazvati Planom predvideno koriStenje prostora i izgradnja objekata unutar
obuhvata Plana.

Izvor zagadenja podzemnih i povrsinskih voda su otpadne vode i ostali izvori zagadenja
(ispiranje zagadenih povrSina i prometnica, erozija i ispiranje tla, mogucnost havarija i
sl.).

Zastita voda na podruc¢ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvocée
voda i potencijalnim izvorima zagadenja.

Otpadne vode se moraju ispustati u kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za
prociS¢avanje otpadnih voda.

9.4. Zastita tla
Clanak 69.

U cilju zastite tla na podrucju obuhvata Plana potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja
svih javnih prostora, pri ¢emu je narocito potrebno $tititi zelene povrSine.

9.5. Zastita prostora

Clanak 70.
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Na podrucju obuhvata Plana potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja svih prostora, pri
¢emu je narocito potrebno Stititi zelene povrSine. Kod projektiranja i gradnje parkiralista
obavezno je potrebno predvidjeti njihovo ozelenjavanje visokim zelenilom (drvored u
rasteru parkiraliSnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili sl.).

Zemljiste uz infrastrukturne koridore i gradevine, sukladno tehnic¢kim i sigurnosnim
propisima, potrebno je urediti ozelenjavanjem i drugim hortikulturno - krajobraznim
tehnikama.

9.6. Zastita od potresa
Clanak 71.

Obuhvat Plana nalazi se u zoni VIII stupnja MCS, pa sve gradevine moraju biti
dimenzionirane sukladno tom podatku.

Udaljenost izmedu gradevina odreduje se tako da iznosi H1/2 + H2/2 metara, a moze biti
manja ako se tehniCkom dokumentacijom dokaze da ruSenje gradevine nece ugroziti
Zivote ljudi i izazvati o8te¢enja na drugim objektima.

9.6. Zastita od ratnih opasnosti
Clanak 72.

Radi zastite i spaSavanja ljudi, materijalnih i drugih dobara od opasnosti i posljedica
prirodnih, tehnicko-tehnoloskih, ekolosSkih nesreéa, te ratnih razaranja propisuje se
sljedece:

Unutar podrumskog dijela (ako se podrum gradi) gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene osigurati prostore dvonamjenskog korisdtenja u kojima je moguce osigurati
zaklon ljudi (korisnika-gostiju i zaposlenika).

9.7. Zastita od pozara i eksplozije
Clanak 73.

Planom su predvidene slijedeée mjere zastite od pozara i eksplozije:

u slucaju da ¢e se u objektu stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbi ¢€l.11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (NN br.108/95)

uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
br.35/94, 142/03)

mjesta postavljanja hidranta i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br.08/06)

pri projektiranju ugostiteljskin objekata primjenjivati odredbe Pravilnika o zastiti od
pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Clanak 74.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar neée
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prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje u duzini konzole.

Clanak 75.

Prilikom projektiranja izlaza i izlaznih puteva treba koristiti americke smjernice NFPA 101
(Life Safety Code, 2006.); pri projektiranju marine primijeniti odredbe NFPA 303 Fire
Protection Standard for Marinas and Boatyards 2000 Edition.

Pri projektiranju te izvodenju gradevinskih konstrukcija i materijala za evakuacijske
puteve, prostorija s povecanim pozarnim optereéenjem, te prodora: cjevovoda,
elektriénih instalacija, okana te kanala na granicama pozarnih sektora, ventilacijskih
vodova, te vatrootpornih i dimonepropusnih vrata i prozora, zatvara¢a za zastitu od
pozara, ostakljenja otpornih prema pozZaru, pokrova, podnih obloga i premaza, potrebno
je koristiti hrvatske norme HRN DIN 4102, u skladu Sluzbenog glasnika br.78/96,
Drzavnog zavoda za normizaciju Republike Hrvatske.

Garaze projektirati prema standardu za objekte za parkiranje TRVBN 106, a sprinkler
uredaj projektirati shodno europskim normama DIN EN 12259-1 Fixed firefighting
systems - Components for sprinkler and water spray systems - Part 1: Sprinklers

Sve druge mijere zaStite od pozara definirane su vaze¢im hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti.

Clanak 76.

Za zahtjevne gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite od pozara potrebno je
ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko - dalmatinske, te je iste
potrebno ugraditi u elaborat zastite od pozara na osnovu kojeg ¢Ce se izraditi glavni
projekt i na osnovu kojeg ¢e biti moguce ocijeniti trazeni sustav zastite od pozara. Ovaj
zahtjev temelji se na Zakonu o zastiti od pozara (NN 92/10).

Dokaze kvalitete ugradenih proizvoda i opreme potrebno je ishoditi temeljem Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11).

10. Mjere provedbe plana
Clanak 77.

Lokacijske dozvole i akti kojima se odobrava gradenje planiranih zahvata, ishode se
temeljem ovog Plana, kao i prema posebnim uvjetima, misljenjima i suglasnostima
nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole se sukladno Zakonu o prostornom uredenju i
gradnji (za prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene obuhvata veceg od 5 ha),
provodi postupak ocjene arhitektonske uspjesSnosti idejnog projekta za smjestajne i
prateCe gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene. Lokacijske dozvole za prometnice,
objekte i uredaje komunalne infrastrukture temelje se na idejnim projektima i drugim
potrebnim struénim podlogama izradenim sukladno Planu i posebnim propisima.
Omogucava se fazna provedba Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode lokacijske
dozvole za pojedine uli€ne poteze, kojima se osigurava kolni pristup i moguénost
priklju€enja pojedinih prostornih cjelina i prostornih jedinica na komunalnu infrastrukturu.
Za gradenje objekata i instalacija unutar zastitnog pojasa drzavne ceste prije lokacijske
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dozvole moraju se zatraziti misljenje i suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o.. Prostorne
cjeline i prostorne jedinice mogu se izvoditi u fazama uz uvjet da se prvo izvedu
primarne gradevine i povrSine komunalne infrastrukture, te uz uvjet da vrsta i kapacitet
prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja

smijestajnih jedinica.

Kartografski prikaz broj 5 ,Nacelni plan i tipologija izgradnje“ predstavlja provjeru
mogucnosti pojedinih prostornih cjelina (polozaj zgrada, preporu¢enu maksimalnu

katnost, kolne pristupe), to jest specifiCnosti rieSenja koji nisu vidljivi iz obaveznih
kartografskih prikaza, te isti nije obvezujuci u primjeni pri izdavanju lokacijskih dozvola.
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 78.

Planom nije odredena obaveza izrade detaljnih planova uredenja.
ll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 79.

Plan je izraden u Sest izvornika koji se ¢uvaju u dokumentaciji prostora.

Clanak 80.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,Sluzbenom glasniku® —

sluzbenom glasilu Op¢ine Dugi Rat.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA DUGI RAT
Opcinsko vijece
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